
मह�वपूण�
सं�या-I/1080273/2025-1811103

�ेषक,
          डॉ0 एम0के0 श�मुगा सु�दरम,्
          �मुख स�चव,
          उ र �देश शासन।
 
सेवा म",

1. #माय$ु, उ र �देश, कानपुर।
2. सम%त म'डलाय$ु, उ र �देश।
3. सम%त )जला�धकारी, उ र �देश।
4. सम%त उपा-य., िवकास �ा�धकरण, उ र �देश।
5. सम%त नगर आय$ु, नगर िनगम, उ र �देश। 
6. स�चव, उ0�0 भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण बोड�।
7. िनदेशक, कारखाना, उ र �देश।
8. सम%त अ�धशासी अ�धकारी, नगर पा7लका/नगर पचंायत।

 
#म अनुभाग-2                                          लखनऊ, िदनांक : 06-09-2025
 
िवषय: भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण उपकर अ�धिनयम , 1996 के  अ�तग�त िनरी.ण एवं
अनुवत9 काय�वाही तथा उपकर िनधा�रण व उपकर सं;हण हेतु पृथक-पृथक मानक संचालन �ि=या
(SOP) के  िनधा�रण के  संबधं म"।
 
महोदय/महोदया,
 
   उपयु�$ िवषय के स>ब�ध म" अवगत कराना ह ै िक भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार
(िनयोजन तथा सेवाशत� िविनयमन) अ�धिनयम, 1996 सपिठत उ र �देश भवन एवं अ�य स�3मा�ण
कम�कार (िनयोजन तथा सेवाशत� िविनयमन) िनयमावली, 2009 तथा भवन एवं अ�य स�3मा�ण
कम�कार क4याण उपकर अ�धिनयम, 1996 सपिठत भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण
उपकर िनयमावली, 1998 के अ�तग�त उ र �देश म" सम%त िनAमत/िनमा�णाधीन िनजी
भवनB/Cरहायसी भवनB/कारखानB, )जनकD िनमा�ण लागत Eपये 10 लाख से अ�धक है , पर उनकD
िनमा�ण लागत के सापे. 01 ��तशत धनराFश उपकर (लेबर सेस) के Eप म" वसूल िकये जाने का
�ािवधान ह।ै
 
2.  यह भी अवगत कराना ह ै िक भवन एवं अ�य स�3मा�ण (िनयोजन एवं सेवाशत� िविनयमन)
अ�धिनयम, 1996 कD धारा-42 कD उपधारा (3) के अ�तग�त िवFभ3 .ेGीय/जनपदीय काया�लयB म"
िनय$ु #म �वत�न अ�धकारी/सहायक/उप/अपर #माय$ु, सहायक/उप/िनदेशक कारखाना तथा
काया�लय #म आय$ु म" तनैात सहायक/उप/अपर #माय$ुB को उनके अ�धकाCरता सीमा के अ�तग�त
‘िनरी.क’ िनय$ु िकया गया ह।ै
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   उ$ अ�धकाCरयB Hारा अ�धिनयम के �ािवधानानुसार ��तIानB का िनरी.ण व तJसुार
अनुवत9 काय�वािहयB का उKेLय िनमा�ण %थल का पजंीयन कराना, िनमा�ण �ि=या म" िनयो)जत
कम�कारB कD काय�दशाओ ंम" िविनयमन कराना, कम�कारB को िनयमानुसार मजदरूी एवं अ�य िहतलाभ
देयता को सुिन�Nत कराना तथा समा)जक सुर.ा �दान कराया जाना ह।ै इसके अ�तCर$ िनरी.ण कD
काय�वाही के समय िनमा�ण %थल एवं िनयोजक से स>बP�धत िववरण �ाQ करना तथा िनमा�ण काय� कD
अनुमािनत लागत का आकलन करना ह ै)जसके आधार पर भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण
उपकर अ�धिनयम, 1996 के अ�तग�त उपकर िनधा�रण एवं उपकर सं;हण अ�धकाCरयB Hारा उपकर
सं;हण कD काय�वाही कD जाती ह।ै

 
3.  उRेखनीय ह ै िक अ�धसूचना सं�या-752/36-2-10-46/2010 िदनांक 15.09.2010
Hारा िवFभ3 .ेGीय अ�धकाCरयB को उनकD .ेGीय अ�धकाCरता के िनयGंणाधीन अथवा ठेकेदारB के
मा-यम से सभी िनAमत अथवा िनमा�णाधीन भवनB एवं अ�य स�3मा�ण कायS पर तथा Eपया 10
लाख और उससे अ�धक के स>पूण� िनमा�ण लागत वाले िनजी Cरहायशी आवासB ()जनके स>ब�ध म"
%वीकृत/अनुमोदन उनके .ेGा�धकार म" ह)ै पर भी भवन और अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण
उपकर अ�धिनयम, 1996 (अ�धिनयम सं�या 28 सन 1996) के अधीन उपकर िनधा�रण एवं
उपकर सं;हक हेतु "िनधा�रण अ�धकारी" एवं "उपकर सं;ाहक" के Eप म" िनय$ु िकया गया है,
)जनके Hारा उपकर िनधा�रण एवं उपकर सं;ाहक अ�धकाCरयB Hारा उपकर िनधा�रण एवं सं;हण कD
काय�वाही कD जाती ह।ै

 
4.  भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण उपकर अ�धिनयम , 1996 के अ�तग�त िनरी.ण
एवं अनुवत9 काय�वाही तथा उपकर िनधा�रण व उपकर सं;हण के काय� म" एकEपता लाये जाने के
UिVगत भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण उपकर अ�धिनयम , 1996 के अ�तग�त िनरी.ण
एवं अनुवत9 काय�वाही तथा उपकर िनधा�रण व उपकर सं;हण हेतु स>यक िवचारोपरा�त पृथक-
पृथक मानक संचालन �ि=या  (Standard Operating Procedure) िनधा�Cरत कD जाती ह।ै
 
5.  इस स>ब�ध म" उपरो$ानुसार िनधा�Cरत मानक संचालन �ि=या  (Standard Operating
Procedure) को संलW कर �ेिषत करते हुए मुझे यह कहने का िनदेश हुआ ह ैिक कृपया भवन एवं
अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण उपकर अ�धिनयम, 1996 के अ�तग�त िनरी.ण एवं अनुवत9
काय�वाही तथा उपकर िनधा�रण व उपकर सं;हण कD काय�वाही सुिन�Nत कराये जाने हेतु स>बP�धत
को िनदYFशत करने का कV कर"।
 
संलWक : यथो$।

भवदीय
 
 
 
 

(डॉ0 एम0के0 श�मुगा सु�दरम्)
�मुख स�चव
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सं�या-I/1080273/2025(1), तदिदनांक
 
        ��त7लिप सम%त .ेGीय अपर/उप/सहायक #माय$ु को इस िनदYश के साथ �ेिषत िक कृपया
अपने .ेGा�तग�त िनमा�ण से स>ब�धी �ा�धकरण/सं%था, )जनके Hारा उपकर िनधा�रण एवं उपकर
सं;हण कD काय�वाही कD जाती है, से Zयि$गत स>पक�  %थािपत कर उपरो$ानुसार िनधा�Cरत मानक
संचालन �ि=या उ�ह" उपल[ध कराते हुए तदनुसार अ;तर काय�वाही िकये जाने हेतु अनुरोध करने
का कV कर"। (Hारा #माय$ु, उ र �देश)

आ\ा से
 
 
 

(कुणाल )स4कू)
िवशेष स�चव
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भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण उपकर अ
धिनयम , 1996 के  अ�तग�त उपकर िनधा�रण
एवं उपकर सं�हण क� काय�वाही के  स�ब�ध म  मानक संचालन #ि$या (Standered
Operating Procedure)
 

भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण उपकर अ
धिनयम , 1996 के अंतग�त िनमा�ण
काय% पर (िनजी 'रहायशी भवन) को छोड़कर -जनक� कुल लागत /पए दस लाख से कम ह)ै 01
#
तशत धनरा3श उपकर के /प म  जमा कराये जाने का #ािवधान ह।ै िनयमानुसार उपकर सं�हण
सुिन
4त िकये जाने हेतु भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण उपकर अ
धिनयम, 1996
त5संबधंी िनयमावली, 1998 के िनयम-2 के ख6ड (च) एवं (छ) के अधीन शि8य) का #योग करके
रा9य सरकार क� अ
धसूचना सं;या-1412/36-2-2009-251 (एसएम)/95 िदनांक
20.11.2009 के <ारा सम=त -जला
धका'रय) को उनक� अ
धका'रता के सीमाओ ं के अ�तग�त
उपकर िनधा�रण अ
धकारी एवं उपकर सं�हण अ
धकारी िनय8ु िकया गया ह।ै

 
इसके अ
त'र8 अ
धसूचना सं;या-752/36-2-10-46/2010 िदनांक 15.09.2010 <ारा

उपव@णत िनयम-2 के ख6ड (च) एवं (छ) के अधीन शि8 का #योग करके एवं िनयमावली के
िनयम-7 के साथ पिठत सुसंगत अ
धिनयम क� धारा-5 के अधीन प'रकC�पत कत�Dय) एवं दा
य5व)
के िनव�हन हेतु स
चव, िवकास #
धकरण, लोक िनमा�ण िवभाग के अ
धशाषी अ3भय�ता =तर से
अिन�न अ
धकारी, Fसचाई िवभाग के अ
धशाषी अ3भय�ता =तर से अिन�न अ
धकारी, उHर #देश
पावर कारपोरशेन के अ
धशाषी =तर से अिन�न अ
धकारी, स
चव म6डी प'रषद =तर से अिन�न
अ
धकारी, #ोजेIट मनेैजर उ0#0 सेतु िनगम =तर से अिन�न अ
धकारी, उ0#0 राजक�य िनमा�ण
िनगम के अ
धशाषी अ3भय�ता =तर से अिन�न अ
धकारी, राजक�य नलकूप िनगम के अ
धशासी
अ3भय�ता =तर से अिन�न अ
धकारी, उHर #देश जल िनगम के अ
धशासी अ3भय�ता =तर से
अिन�न अ
धकारी, समाज क�याण िनगम के अ
धशासी अ3भय�ता =तर से अिन�न अ
धकारी,
उHर #देश आवास एवं िवकास प'रषद के अ
धशासी अ3भय�ता =तर से अिन�न अ
धकारी, नगर
िनगम के नगर आय8ु/अपर/उपनगर आय8ु, अ
धशाषी अ
धकारी नगर पाLलका प'रषद/नगर
पचंायत, ख6ड िवकास अ
धकारी, सहायक/उप/अपर Mम आय8ु, उ०#० एवं -जला बे-सक 3शOा
अ
धकारी को उनक� OेPीय अ
धका'रता के Lलये उनके िनयPंणाधीन अथवा ठेकेदार) के माQयम से
सभी िनRमत अथवा िनमा�णाधीन भवन) एवं अ�य स
�मा�ण काय% पर तथा /पया 10 लाख और
उससे अ
धक के स�पूण� िनमा�ण लागत वाले िनजी 'रहायशी आवास) (-जनके स�ब�ध म 
=वीकृत/अनुमोदन उनके OेPा
धकार म  ह)ै पर भी भवन और अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण
उपकर अ
धिनयम, 1996 (अ
धिनयम सं;या 28 सन 1996) के अधीन उपकर िनधा�रण एवं
उपकर सं�हक हेतु "िनधा�रण अ
धकारी" एवं "उपकर सं�ाहक" के /प म  िनय8ु िकया गया ह,ै
-जनके <ारा उपकर िनधा�रण एवं उपकर सं�हक अ
धका'रय) <ारा उपकर िनधा�रण एवं सं�हण क�
काय�वाही क� जाती ह।ै

 
 
उपकर िनधा�रण वाद) म  समयबU व एक/पता के साथ िन=तारण करने तथा उसम  होने

वाली पृVछाओ ं के िन=तारण हेतु एक उपकर िनधा�रण एवं उपकर सं�हण क� मानक संचालन
#ि$या िन�नवत ह:ै-
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$0सं0 मानक संचालन #ि$या

1

िनमा�णाधीन भवन/िनRमत भवन/िनमा�ण काय� के स�ब�ध म  िनग�त िनरीOण िटWपणी/अ�य
Xोत) से अनुमािनत िनमा�ण लागत क� सूचना #ाY होने पर सहायक/उप/अपर Mमाय8ु
उ0#0/उHर #देश सरकार Mम अनुभाग-2 अ
धसूचना सं;याः 752/36-2-10-
46/2010 िदनांक 15.09.2010 <ारा िनय8ु उपकर िनधा�रण एवं उपकर सं�हण
अ
धका'रय) <ारा भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण उपकर अ
धिनयम, 1996
के अनुसार िनधा�'रत समय सीमा के अ�तग�त उपकर िनधा�रण क� काय�वाही सुिन
4त
क� जायेगी। सभी =तर) से जारी उपकर िनधा�रण आदेश क� #
तLलिप Mमाय8ु, उ0#0
एवं उ0#0 भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण बोड� (यू0पी0बी0ओ0सी0ड[लू0
बोड�) को पृ\ांिकत क� जायेगी तथा सेस पोट�ल (https://cessupbocw.in) पर भी
अपलोड िकया जायेगा और यह #यास िकया जायेगा िक उपकर िनधा�रण क� काय�वाही
सेस पोट�ल (Cess Portal) पर ऑनलाइन ही िकया जाए तथा ऑफलाइन सुनवाई
िनधा�रण क� C=थ
त म  सेस पोट�ल पर उनक� #िवि_ सुिन
4त क� जाए।

 2

िनरीOण के अ
त'र8 जी0आई0एस0 सव̀Oण तथा काय�दायी सं=थाओ ं जसेै-
ऊजा� िवभाग, िवकास #ा
धकरण, लोक िनमा�ण िवभाग, अपर मु;य अ
धकारी -जला
पचंायत आिद से ऑनलाइन एवं अ�य माQयम से #ाY सूचना/जानकारी के आधार पर भी
उपकर पोट�ल (https://cessupbocw.in) माQयम से ऑनलाइन उपकर िनधा�रण क�
काय�वाही क� जायेगी।

 3

उपकर िनधा�रण अ
धकारी <ारा उपकर िनधा�रण वाद) को पजंीकृत करने के प4ात
सेवायोजक/भवन =वामी को ऑनलाइन उपकर संबधंी नोिटस तयैार कराते हुए सव�#थम
यह #यास िकया जाएगा िक नोिटस क� तामीली ऑनलाइन क� जाए अ�यथा क� C=थ
त
म  र-ज=टड� डाक/िवशेष पPवाहक के माQयम से आवbयकतानुसार नोिटस तामीली क�
जायेगी तथा उससे िनमा�ण काय� क� लागत के आगणन हेतु आवbयकतानुसार अ3भलेख
यथा #पP-1, =वीकृत मान
चP/नIशा व अ�य सुसंगत अ3भलेख) के अ
त'र8 यिद
उपकर िनधा�रण अ
धकारी आवbयक समझे, तो सेवायोजक/भवन =वामी से यह भी
अपेOा कर सकता ह ैिक िनमा�ण =थल क� िव3भ� कोण) से ली गयी #मा3णत फोटो भी
अ�य अ3भलेख) के साथ संलd कर ।

 4

सम=त अपर/उप/सहायक Mमाय8ु/#भारी जनपदीय Mम #वत�न अ
धका'रय) <ारा
म6डल/जनपद =तर पर म6डलाय8ु)/-जला
धका'रय) क� अQयOता म  आयो-जत
मा-सक समीOा बठैक) एवं -जला Mम बधंु क� बठैक) म  काय�दायी सं=थाओ/ंिवकास
#ा
धकरण)/=थानीय नगर िनकाय) के अ
धका'रय) को उ0#0 भवन एवं अ�य स
�मा�ण
कम�कार क�याण बोड� के खाते म  30 िदन के अ�दर आवbयक /प से जमा कराने हेतु
िनद̀3शत कराया जाए। OेPीय अ
धकारी #5येक माह इसक� समीOा भी कर ग ।
िकसी वाद के =थािपत िकये जाने पर अ�ेतर उसका िन=तारण भवन एवं अ�य स
�मा�ण
कम�कार क�याण उपकर िनयमावली, 1998 के िनयम-7(1) के अनुसार फाम�-1 #ाY
होने पर उपकर िनधा�रण अ
धकारी, #=तुत क� गयी सूचना क� समीOा करगेा तथा
#=तुत क� गयी िव3शि_य) के #
त संतु_ होने पर #ा/प-1 म  ऐसी सूचना होने क�
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 5
तारीख से 06 माह से अन
धक अव
ध के भीतर िनधा�रण का आदेश करगेा -जसम 
िनयोजक <ारा संदेय उपकर क� धनरा3श उपद@शत होगी और उसक� एक-एक #
त
िनयोजक, Mमाय8ु, उ0#0 एवं यू0पी0बी0ओ0सी0ड[�यू0बोड� को पृ\ांिकत करगेा
तथा आदेश को, आदेश िकये जाने क� तारीख से 05 िदन के भीतर #ेिषत करगेा तथा
ऐसे #करण -जनम  ऑफलाइन उपकर िनधा�रण िकया गया हो, को ऑफलाइन काय�वाही
िकये जाने का कारण अंिकत करते हुए 48 घ6टे के अ�दर आदेश को सेस पोट�ल
(https://cessupbocw.in) भी अपलोड िकया जायेगा।  

 6

यिद सेवायोजक <ारा #=तुत #ा/प-1 क� समीOा करने पर उपकर िनधा�रण अ
धकार
को यह #तीत होता ह ै िक िनयोजक ने स
�मा�ण क� लागत का �यून लागत या िमgया
संगणन िकया ह ैतो वह िनयोजक को उपकर के िनधा�रण हेतु नोिटस जारी करगेा तथा
यिद सेवायोजक <ारा नोिटस #ािY के भीतर अपने दावे के समथ�न म  अ3भलेख/अ�य
साhय सिहत उHर #=तुत करने म  असफल रहता ह ैतो उपल[ध अ3भलेख) और उससे
अनुसांिगक जानका'रय) के आधार पर िनधा�रण #ार�भ कर देगा तथा िनधा�रण काय� क�
#ग
त के दौरान िकसी भी समय उपकर िनधा�रण अ
धकारी, भवन एवं अ�य स
�मा�ण
कम�कार क�याण उपकर िनयमावली, 1998 के िनयम-7 के उपिनयम-6 के अ�तग�त ऐसे
अ
धका'रय) -ज�ह  वह उ
चत समझे, के िनमा�ण लागत के यथा स�भव सटीक आकलन
हेतु अ
धकृत करगेा।

 7
 

अQयO, यू0पी0बी0ओ0सी0ड[�यू0 बोड� के आदेश िदनांक 04.12.2018 के $म म 
उपकर िनधा�रण अ
धका'रय) <ारा उपकर का िनधा�रण
पी0ड[लू0डी0/सी0पी0ड[लू0डी0 (के�jीय लोक िनमा�ण िवभाग) क� दर) के आधार पर
िकया जायेगा।

 8
 

सेवायोजक <ारा #ा/प-1 पर सूचना न िदये जाने क� C=थ
त म  अथवा उपकर िनधा�रण
अ
धकारी के समO वां3छत अ3भलेख) को #=तुत नहk िकये जाने क� दशा म  उपकर
िनधा�रण अ
धकारी <ारा अ�य ि<तीयक Xोत)/=थलीय जॉच के आधार पर िनमा�ण
लागत का आगणन पी0ड[लू0डी0/सी0पी0ड[�यू0डी0 क� दर) के आधार पर करते हुए
उपकर िनधा�रण का आदेश जारी िकया जायेगा तथा आदेश म  यह अंिकत िकया जायेगा
िक भिवmय म  िकसी #कार क� उपकर स�ब�धी देयता का उHरदा
य5व सेवायोजक का
ही होगा। साथ ही ऐसे #करण) क� सूचना उपकर पोट�ल के डैशबोड� के माQयम से देखे
जाने क� Dयव=था बोड� =तर से सुिन
4त करायी जाए तथा जनपद/म6डल, काया�लय
=तर पर भी ऑनलाइन र-ज=टर (Online Registers) म  ‘‘काया�लय क� सूचना के
आधार पर उपकर िनधा�रण‘‘ Mेणी अंिकत िकया जायेगा।

 9

उपकर िनधा�रण अ
धकारी <ारा उपकर िनधा�रण आदेश म  यह अंिकत िकया जायेगा िक
यिद सेवायोजक िनRद_ समय के भीतर उपकर संदाय जमा करने म  असफल रहता ह,ै
तो क� गयी िवल�ब अव
ध के Lलये 02 #
तशत क� दर से [याज का संदाय करने का
दायी होगा।
उपकर िनधा�रण अ
धकारी <ारा उपकर िनधा�रण आदेश जारी करते समय भवन एवं
अन्य सन्िनमा�ण कम�कार क�याण उपकर अ
धिनयम, 1996 क� धारा 9 म  दी गयी
Dयव=थानुसार पेना�टी लगायी जायेगी। पेना�टी लगाने हेतु उपकर िनधा�रण आदेश म 
िनधा�'रत िनयत 
त3थ तक यिद िनमा�णकता� आदे3शत उपकर क� धनरा3श नहk जमा
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 10
 

करता ह,ै तो िनयो8ा को पेना�टी अ
धरोिपत करने हेतु पृथक से कारण बताओ ंनोिटस
दी जाएगी तथा िनयो8ा को यिु8 संगत री
त से अपना पO रखने का समु
चत अवसर
#दान िकया जायेगा। उपकर िनधा�रण अ
धकारी पेना�टी के संबधं म  आदेश पा'रत करते
समय पेना�टी अ
धरोिपत िकये जाने के कारण) का उoेख करते हुए मुख'रत आदेश
पा'रत करगेा।

11

उपकर िनधा�रण अ
धकारी <ारा िव=तृत उपकर िनधा�रण आदेश पा'रत िकया जायेगा ,
-जसम  इस तgय का भी =प_ उoेख िकया जायेगा िक उसके <ारा िकस आधार पर
उपकर का िनधा�रण िकया गया ह।ै
उदाहरणाथ�:-
1. मान
चP के अनुसार स्वीकृत िनमा�ण काय� (असेसम ट)
 बेसम ट = 2337.70

वग�मी0
 लागत@18730 =

4,37,85,121
 भूतल एवं #थम तल (व्यवसा
यक) = 2025.13

वग�मी0
 लागत@15200 =

3,07,81,976
 ि<तीय तल से छठव  तल तक Lलpट एवं सीढी (आवासीय) = 4979.13

वग�मी0
 लागत@14450 =

7,19,48,429
 सातवां तल(आवासीय) =

736.99 वग�मी0
 लागत@14700 =1,08,33,753
   
2. अ#ैल 2017 तक िनमा�ण का #
तशत = 100%
3. 100 #
तशत िनमा�ण के सापेO लागत =

15,73,49,279
4. जलापूrत आन्त'रक िवsुतीकरण वाt जल काय� सC�मLलत

हो, लागत@29.50%
=4,64,18,037

5. कुल िनमा�ण लागत =
20,37,67,315

6. उपकर क� धनरा3श (@1#
तशत) = 20,37,673
7. देय सेस के सापेO जमा धनरा3श = 3,03,552
8. अवशेष शुU जमा क� जाने वाली उपकर क� धनरा3श = 17,34,121

 12
उपकर िनधा�रण अ
धकारी <ारा िव
धक #ि$या का पालन करते हुए उपकर िनधा�रण
आदेश पा'रत िकये जायेग  तथा एकपOीय उपकर िनधा�रण आदेश पा'रत करने से पूव�
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 अ
ध\ान के =वािम5व क� पुि_ अवbय क� जायेगी -जससे कम से कम वसूली #माण पP
वापस Lलये जाने क� काय�वाही हो।

 13
 

सेवायोजक <ारा अपना पO #=तुत नहk िकये जाने के कारण यिद एकपOीय उपकर
िनधा�रण आदेश पा'रत िकया गया ह,ै तो एकपOीय उपकर िनधा�रण आदेश) के
पुन=था�पना क� #ि$या नसैRगक �याय के -सUा�त एवं -सिवल #ि$या संिहता के आदेश
9, िनयम-13 तथा Lलिमटेशन एIट के #ािवधान) एवं अ�य सुसंगत िव
धक #ािवधान)
के अनुसार सुिन4त िकया जायेगा। सेवायोजक <ारा #=तुत पुन=था�पना #ाथ�ना पP पर
िवशेष प'रC=थ
तय)/पया�Y औ
च5य पाये जाने क� C=थ
त म  यिद यह तgय =थािपत
होता ह ैिक -जसके िव/U एकपOीय आदेश पा'रत िकया ह ैवही अ
ध\ान =वामी ह,ै तो
स�बC�धत अ
ध\ान पर उनके अनुसार देय उपकर क� पूण� धनरा3श उपकर िनधा�रण
अ
धकारी के समO जमा करने के उपरा�त #=तुत वाद पुन=था�िपत िकया जायेगा तथा
िवल�बतम् तीन माह के अ�दर ऐसे सम=त उपकर िनधा�रण वाद) को उपकर िनधा�रण
अ
धकारी <ारा िन=तारण िकया जाना सुिन
4त िकया जाएगा तथा पुन=था�िपत िकये
जाने वाले वाद) को प-ंजका म  भी अंिकत िकया जायेगा।

 14

भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण उपकर िनयमावली , 1998 के िनयम-13 के
अनुसार उपकर िनधा�रण  अ
धकारी असंदH उपकर, अ
तशोQय संदाय के Lलये [याज
क� रकम िविनRद_ करते हुए अपने ह=ताOर से #माण-पP तयैार कर संब
ंधत -जले के
कलेIटर को भेजेगा, -जसके <ारा उ8 िनयोजक से इसके अधीन िविनRद_ धनरा3श क�
वसूली भू-राज=व क� भां
त क� जाएगी।

 15
 

#5येक उपकर िनधा�रण अ
धकारी <ारा उपकर के संबधं म  क� जाने वाली काय�वाही के
संबधं म  अ3भलेख)/सूचनाओ ं के रख-रखाव क� ऑनलाइन Dयव=था पोट�ल
(https://cessupbocw.in) पर सुिन
4त िकया जाएगा -जसम  वष�वार उपकर िनधा�रण
के स�ब�ध म  क� गयी काय�वाही, यथा #ेिषत नोिटस) क� सं;या िदनांक सिहत, उपकर
नोिटस म  िनिहत धनरा3श, उपकर िनधा�रण आदेश म  िनिहत धनरा3श, जमा उपकर
धनरा3श िदनांक सिहत एवं अवशेष उपकर क� धनरा3श का िववरण होगा। इस स�ब�ध
म  Mम आय8ु, उ0#0/बोड� काया�लय <ारा #ा/प का िनधा�रण िकया जायेगा। साथ ही
इसी #ा/प के अनुसार जनपद/म6डल =तर पर हाड� कॉपी म  भी सूचना का रख-रखाव
िकया जायेगा।

 16
 

06 माह क� िनधा�'रत अव
ध म  उपकर िनधा�रण अ
धका'रय) <ारा वाद) का िन=तारण न
होने पर लC�बत वाद) क� म6डलवार समेिकत सूचना से #5येक माह Mम आय8ु, उHर
#देश/स
चव बी0ओ0सी0 बोड� को अवगत कराया जाएगा, -जसक� समीOा Mम आय8ु,
उ0#0/स
चव यू0पी0बी0ओ0सी0ड[�यू0 बोड� के =तर पर क� जायेगी।

 17
 

उपकर वाद) म  उपकर वाद सं;या अंिकत िकया जाना सुिन
4त िकया जायेगा तथा
उपकर वाद) से संब
ंधत प-ंजका म  उसक� #िवि_ आवbयक /प से करायी जायेगी तथा
इसम  उपकर िनधा�रण अ
धका'रय) के मQय उनक� सीमाओ ंके अनुसार उपकर वाद) का
आवंटन िकया जाना तथा उपकर वाद Lलिपक <ारा उपकर वाद प-ंजका का रख-रखाव
सुिन
4त िकया जायेगा, -जसम  $म सं;या, वाद सं;या, पOकार) के नाम व पता,
स�मन/नोिटस सं;या एवं 
त3थ, सुनवाई क� पहली 
त3थ, आदेश क� 
त3थ, आदे3शत
उपकर क� धनरा3श, आदे3शत [याज एवं [याज िनधा�रण क� 
त3थ, आदे3शत अथ�द6ड
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एवं अथ�द6ड िनधा�रण क� 
त3थ, वसूली #माण पP क� सं;या, 
त3थ एवं धनरा3श,
उपकर/[याज/अथ�द6ड जमा होने क� 
त3थ एवं धनरा3श को अंिकत िकया जाना
सुिन
4त िकया जायेगा।

18

सम=त उपकर िनधा�रण अ
धकारी उपरो8 एस0ओ0पी0 का #योग एक माग�दश�न के
/प म  करगे  तथा भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार (िनयोजन एवं सेवाशत� िविनयमन)
अ
धिनयम, 1996 सुसंगत िनयमावली, 2009, भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार
क�याण उपकर अ
धिनयम, 1996 संगत उपकर िनयमावली, 1998 व समय-समय पर
शासन <ारा उपकर िनधा�रण के स�ब�ध म  जारी िकये गये शासनादेश) का अनुपालन
कराना सुिन
4त करगे ।

 
 
 

(डॉ0 एम0के0 श�मुगा सु�दरम्)
#मुख स
चव
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भवन एवं अ�य स
�मा�ण (िनयोजन एवं सेवाशत�  िविनयमन) अ
धिनयम , 1996 के  अ�तग�त
िनरी�ण एवं अनुवत� काय�वाही के  स�ब�ध म! मानक संचालन $ि%या (Standard Operating
Procedure)
 

&माय'ु संगठन के अ�तग�त भवन एवं अ�य स
�मा�ण (िनयोजन एवं सेवाशत� िविनयमन)
अ
धिनयम, 1996 क) धारा-42 क) उपधारा (3) के अ�तग�त अ
धसूचना सं-याः 1379/36-3-
99 िदनांक 13.09.1999 0ारा िव1भ� �े2ीय/जनपदीय काया�लय3 म! िनय'ु &म $वत�न
अ
धकारी/सहायक/उप/अपर &माय'ु, सहायक/उप/िनदेशक कारखाना तथा काया�लय &म आय'ु
म! तनैात सहायक/उप/अपर &माय'ु3 को उनके अ
धका8रता सीमा के अ�तग�त िनरी�क िनय'ु
िकया गया ह।ै

 
$9गत अ
धिनयम के अ�तग�त िकये जाने वाले िनरी�ण व तदानुसार अनुवत� काय�वािहय3

का उ:े;य िनमा�ण <थल का पजंीयन कराना, िनमा�ण $ि%या म! िनयो=जत कम�कार3 क) काय�दशाओं
म! िविनयमन कराना, कम�कार3 को िनयमानुसार मजदरूी एवं अ�य िहतलाभ देयता को सुिन
?त
कराना एवं समा=जक सुर�ा $दान कराया जाना ह।ै इसके अ
त8र' िनरी�ण क) काय�वाही के समय
िनमा�ण <थल एवं िनयोजक से स�बA�धत िववरण $ाB करना तथा िनमा�ण काय� क) अनुमािनत
लागत का आकलन करना ह ै=जसके आधार पर भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार कCयाण उपकर
अ
धिनयम, 1996 के अ�तग�त उपकर िनधा�रण एवं उपकर संDहण अ
धका8रय3 0ारा उपकर
संDहण क) काय�वाही क) जाती ह।ै

 
भारत के िनय�ं2क एवं लेखा परी�क $
तवेदन कोड सं-या- 34 "Performance Audit

on Welfare of Building and other Construction Workers-ref" म! $
तवेदन अFयाय
7 के स�ब�ध म! क) गयी आपGH के <थायी Iप से िनराकरण हेतु भवन एवं अ�य स
�मा�ण
(िनयोजन एवं सेवाशत� िविनयमन) अ
धिनयम, 1996 सुसंगत िनयमावली, 2009 के अ�तग�त िकये
जाने वाले िनरी�ण एवं तदानुसार अनुवत� काय�वािहय3 हेतु मानक संचालन $ि%या (Standard
Operating Procedure) िनयत क) जाती ह:ै-

 
%0सं0 मानक संचालन $ि%या

1

िनरी�ण का काय� िव1भ� �े2ीय/जनपदीय काया�लय3 म! तनैात &म $वत�न अ
धका8रय3
के साथ-साथ सहायक/उप/अपर &माय'ु 0ारा भी िकया जायेगा। िनरी�ण के लJय3 का
िनधा�रण &म आय'ु, उ0$0 0ारा समय-समय पर िकया जायेगा। उप/अपर &माय'ु
0ारा आव;यकतानुसार िनरी�ण क) काय�वाही क) जायेगी, इस हेतु उनके 0ारा &म
आय'ु, उHर $देश से अनुम
त $ाB क) जायेगी। आकA<मक Iप से िनरी�ण क)
A<थ
त म! उप/अपर &माय'ु के 0ारा &म आय'ु, उHर $देश से दरूभाष पर अनुम
त
$ाB करते हुए कायLHर अनुमोदन $ाB िकया जाना सुिन
?त िकया जायेगा।

2

सहायक िनदेशक, कारखाना 0ारा भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार (िनयोजन एवं
सेवाशत� िविनयमन) अ
धिनयम, 1996 के अ�तग�त सुर�ा संबधंी $ावधान3 यथा धारा-
38 एवं धारा 39 तथा िनयमावली, 2009 के िनयम 60 से लेकर िनयम 252 के
अ�तग�त िनमा�ण $
तMान3 का िनधा�8रत लJय के अनुसार िनरी�ण क) काय�वाही क)
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जायेगी। सहायक/उप/अपर &माय'ु, अपनी िनरी�ण िटOप1णयाँ अपने से एक <तर उQ
अ
धका8रय3 के सम� $<तुत कर!ग!।

3
िनरी�ण हेतु पूव� िनधा�8रत Rयव<था के अनुIप &म $वत�न अ
धकारी/सहायक &माय'ु
संब
ंधत �े2ीय उप/अपर &माय'ु से िनरी�ण क) अनुम
त $ाB कर!ग! तथा उप/अपर
&माय'ु, िनरी�ण हेतु मु-य िनरी�क/&म आय'ु, उ0$0 से अनुम
त $ाB कर!गे।

4

िनरी�णकता� अ
धकारी 0ारा िनरी�ण के समय अ
धिनयम क) धारा-2(1)(जे) म!
उ=SGखत <थापन क) प8रभाषा को संTान म! रखते हुए िनरी�ण काय� िकया जायेगा तथा
िनUमत या िनमा�णाधीन िनजी 8रहायसी भवन3 का िनरी�ण करते समय $थम VWया यह
सुिन
?त िकया जायेगा िक िनमा�ण लागत I0 10 लाख या उससे अ
धक हो।

5
िकसी भवन एवं अ�य स
�मा�ण $
तMान म! काय�रत &िमक3 क) सं-या के स�ब�ध म!
अ
धिनयम क) धारा-1(4) को संTान म! रखा जायेगा अथा�त अ
धMान म! 10 या 10 से
अ
धक &िमक िनयो=जत हो या पूव�वत� 12 मास म! िकसी भी िदन िनयो=जत रहे ह3।

6
िनरी�ण िटOपणी म! आवासीय , Rयवसा
यक अथवा िम1&त $कृ
त का िनमा�ण तथा
सरकारी अथवा गरै सरकारी िनमा�ण का <पW उSेख िकया जायेगा।

7
िनरी�ण िकये जाते समय यथा स�भव भवन िनमा�ण <वामी/िनमा�ण काय� हेतु उHरदायी
Rयि' का मोबाइल न�बर एवं ईमेल आई0डी0 $ाB क) जायेगी और उसका अंकन
िनरी�ण िटOपणी म! िकया जायेगा।

8

िनरी�ण िटOपणी म! काय� <थल का पता <पW Iप से अंिकत िकया जायेगा। काय� <थल
का पूण� पता Tात न होने क) A<थ
त म! उसके आस-पास के $
तMान3 यथा कोई <कूल,
अ<पताल इ[यािद का इस $कार उSेख िकया जायेगा िक िनमा�ण <थल क) <पW
पहचान क) जा सक! । इसके अ
त8र' यथा स�भव सेवायोजक के िनवास या सेवायोजक
0ारा संचाGलत अ�य िकसी $
तMान का पता भी अंिकत िकया जायेगा।

9

िनरी�ण िटOपणी म! िनUमत भवन एवं अ�य स
�मा�ण का �े2फल वग� मीटर म! अंिकत
िकया जायेगा साथ ही िनUमत िकये जा रहे तल3 क) सं-या भी अंिकत क) जायेगी। साथ
ही $[येक तल का िनUमत/िनमा�णाधीन आ]छािदत �े2फल (Covered Area) तथा
अना]छािदत �े2फल (Uncovered Area) का <पW अंकन िकया जायेगा।

10 
$
तMान के िनरी�ण के उपरा�त िनरी�ण िटOपणी को  48 घ`टे के भीतर पोट�ल पर
अपलोड िकया जायेगा।

11 
िनरी�ण3परा�त िनरी�ण िटOपणी क) एक $
त मौके पर $ाB उपA<थत सेवायोजक/भवन
<वामी/िनमा�ण काय� हेतु उHरदायी Rयि' को मौके पर ही ह<तगत करायी जायेगी।

12 

यिद सेवायोजक 0ारा मौके पर िनरी�ण िटOपणी लेने से इकंार िकया जाता ह ैतो िनरी�ण
िटOपणी को पजंीकृत डाक/प2 वाहक के अ
त8र', इलेbटc ािनक माFयम से भी भेजी
जायेगी तथा भारतीय साJय अ
धिनयम, 2023 के $ािवधान3 के अनुसार तामील करायी
जायेगी। यिद िफर भी तामीली नहd हो पाती ह ैतो िनरी�ण िटOपणी को अिDम काय�वाही
हेतु &म आय'ु, उ0$0 काया�लय को उपलeध कराया जायेगा। उपरो' सम<त
काय�वाही एक माह के भीतर पूण� क) जायेगी।
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13  सेवायोजक को िनरी�ण के उपरा�त , िनरी�ण िटOपणी म! दशा�ये गये उSंघन3 के
अनुपालन हेतु िनरी�क 0ारा 15 िदन का समय िदया जायेगा।

14 

उपयु�' 15 िदन म! अनुपालन न करने पर सहायक/उप/अपर &माय'ु, जसैी भी A<थ
त
हो, 0ारा सेवायोजक को पजंीकृत डाक तथा यथा स�भव इलेbटc ािनक माFयम से
िनरी�ण िटOपणी क) $
त सिहत नोिटस $ेिषत करते हुए 15 िदन का अ
त8र' अवसर
$दान िकया जायेगा =जसम! िनरी�ण िटOपणी का अनुपालन िनयत समय म! िकये जाने
का उSेख िकया जायेगा।

15 

अ
त8र' अवसर िदये जाने पर भी यिद सेवायोजक 0ारा अनुपालन नहd िकया जाता है
तो एक सBाह के अ�दर िनरी�ण िटOपणी $ा1भयोजन/अथ�द`ड आिद क) अनुशसंा
सिहत अिDम काय�वाही हेतु काया�लय &म आय'ु, उ0$0 को $ेिषत कर दी जायेगी।
उ' अनुशसंा के साथ िक सेवायोजक 0ारा िनरी�ण म! दशा�ये गये उSंघन3 के स�ब�ध म!
यिद कोई उHर िदया गया ह ैअथवा कोई आं1शक अनुपालन िकया गया ह ैतो उसका भी
उSेख िकया जायेगा।

16 

काया�लय &म आय'ु, उ0$0 म! िनरी�ण िटOपणी $ाB होने पर सेवायोजक को अं
तम
अवसर $दान करते हुए पुनः 15 िदन3 के भीतर अनुपालन आ-या $<तुत िकये जाने
स�ब�धी नोिटस $ेिषत क) जायेगी और उसक) $
त संब
ंधत िनरी�क को सूचनाथ� एवं
तामीली कराने हेतु भी भेजी जायेगी।

17 

मु-य िनरी�क के <तर से $ेिषत नोिटस म! उ=SGखत धाराओ ंका सेवायोजक 0ारा
अनुपालन न िकये जाने पर मु-य िनरी�क के <तर से $ा1भयोजन दायर िकये जाने हेतु
िनरी�क को अ
धकार प2 िनग�त िकया जायेगा तथा सेवायोजक के िवIf अथ�द`ड
अ
धरोपण क) काय�वाही क) जायेगी तथा अथ�द`ड समय से जमा न करने �े2ीय
अपर/उप/सहायक &माय'ु 0ारा वसूली $माण प2 िनग�त िकये जाने क) काय�वाही क)
जायेगी।

18 

िनरी�ण के स�ब�ध म! मु-यालय से अ
धकार प2 $ाB होने क) दशा म!  15 िदन के
अ�दर माननीय �यायालय म! $ा1भयोजन दायर िकया जायेगा और उसक) सूचना &म
आय'ु, उ0$0 काया�लय को एम0आई0एस0 फ)gडग के माFयम से दी जायेगी। साथ ही
िनरी�णोपरा�त िनरी�ण िटOपणी को पोट�ल पर अपलोड िकये जाने से अ1भयोजन दायर
िकये जाने तक क) काय�वाही 03 मास के भीतर पूण� िकया जाना सुिन
?त िकया
जायेगा।

19 

यिद िनरी�ण के उपरा�त िकसी भी कारण से िनरी�णकता� अ
धकारी का उ' जनपद से
<थाना�तरण हो जाता ह ैतो �े2ीय/जनपदीय काया�लय3 म! अ
धकार प2 $ािB के 07
िदन3 के अ�दर स�बA�धत सहायक/उप &माय'ु 0ारा उ' का उSेख करते हुए
स�बA�धत �े2 के $भारी िनरी�क का नाम &म आय'ु, उ0$0 काया�लय को उपलeध
कराते हुए उसके नाम से अ
धकार प2 िनग�त िकये जाने का अनुरोध िकया जायेगा।

20 
अपर/उप/<वत2ं जनपद3 के $भारी सहायक &माय'ु/जनपदीय &म $वत�न अ
धकारी
काया�लय 0ारा िनरी�ण एवं अनुवत� काय�वाही का िववरण पोट�ल पर अपलोड/फ)ड
करते हुए अhतन रखा जायेगा, =जससे $[येक िनरी�ण िटOपणी क) टc ैiकग क) जा सके।
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21 

�े2ीय सहायक/उप/अपर &म आय'ु 0ारा काया�लय म! एक ऑनलाइन िनरी�ण
र=ज<टर का रख-रखाव िकया जायेगा =जसम! बी0ओ0सी0डeलू अ
धिनयम, 1996 के
अ�तग�त $[येक िनरी�ण एवं अनुवत� काय�वाही का िववरण रखा जायेगा एवं $[येक 15
िदन3 पर र=ज<टर का अवलोकन �े2ीय सहायक/उप/अपर &म आय'ु, 0ारा करते हुए
ऑनलाइन र=ज<टर (Online Registers) क) सभी $िविWय3 को अhतन रखवाने
का काय� करगे!।

22

िकसी जनपद म! &म $वत�न अ
धकारी 0ारा भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार (िनयोजन
तथा सेवाशत� िविनयमन) अ
धिनयम, 1996 के अ�तग�त िकये गये िनरी�ण3 के स�ब�ध
म! $
तपाGलत $
तMान3 म! से अ
धकतम 05 $
तशत अथवा �यूनतम 01 $
तMान के
िनरी�ण (जो अ
धक हो) का स[यापन सहायक &माय'ु 0ारा िकया जायेगा। =जन
जनपद3 म! सहायक &माय'ु क) िनयिु' नहd होगी ऐसी A<थ
त म! �े2ीय काया�लय के
सहायक &माय'ु अथवा �े2 के िकसी अ�य जनपद के सहायक &माय'ु को नािमत
कर स[यापन कराया जायेगा। इस हेतु $
तMान3 क) सूची क�Oयूटर 0ारा रे̀ डम आधार
पर वाUषक Iप से मु-यालय <तर से जनरटे क) जायेगी।

 
 
 

 (डॉ0 एम0के0 श�मुगा सु�दरम्)
$मुख स
चव
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मह�वपूण�
सं�या-I/1080273/2025-1811103

�ेषक,
          डॉ0 एम0के0 श�मुगा सु�दरम,्
          �मुख स�चव,
          उ र �देश शासन।
 
सेवा म",

1. #माय$ु, उ र �देश, कानपुर।
2. सम%त म'डलाय$ु, उ र �देश।
3. सम%त )जला�धकारी, उ र �देश।
4. सम%त उपा-य., िवकास �ा�धकरण, उ र �देश।
5. सम%त नगर आय$ु, नगर िनगम, उ र �देश। 
6. स�चव, उ0�0 भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण बोड�।
7. िनदेशक, कारखाना, उ र �देश।
8. सम%त अ�धशासी अ�धकारी, नगर पा7लका/नगर पचंायत।

 
#म अनुभाग-2                                          लखनऊ, िदनांक : 06-09-2025
 
िवषय: भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण उपकर अ�धिनयम , 1996 के  अ�तग�त िनरी.ण एवं
अनुवत9 काय�वाही तथा उपकर िनधा�रण व उपकर सं;हण हेतु पृथक-पृथक मानक संचालन �ि=या
(SOP) के  िनधा�रण के  संबधं म"।
 
महोदय/महोदया,
 
   उपयु�$ िवषय के स>ब�ध म" अवगत कराना ह ै िक भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार
(िनयोजन तथा सेवाशत� िविनयमन) अ�धिनयम, 1996 सपिठत उ र �देश भवन एवं अ�य स�3मा�ण
कम�कार (िनयोजन तथा सेवाशत� िविनयमन) िनयमावली, 2009 तथा भवन एवं अ�य स�3मा�ण
कम�कार क4याण उपकर अ�धिनयम, 1996 सपिठत भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण
उपकर िनयमावली, 1998 के अ�तग�त उ र �देश म" सम%त िनAमत/िनमा�णाधीन िनजी
भवनB/Cरहायसी भवनB/कारखानB, )जनकD िनमा�ण लागत Eपये 10 लाख से अ�धक है , पर उनकD
िनमा�ण लागत के सापे. 01 ��तशत धनराFश उपकर (लेबर सेस) के Eप म" वसूल िकये जाने का
�ािवधान ह।ै
 
2.  यह भी अवगत कराना ह ै िक भवन एवं अ�य स�3मा�ण (िनयोजन एवं सेवाशत� िविनयमन)
अ�धिनयम, 1996 कD धारा-42 कD उपधारा (3) के अ�तग�त िवFभ3 .ेGीय/जनपदीय काया�लयB म"
िनय$ु #म �वत�न अ�धकारी/सहायक/उप/अपर #माय$ु, सहायक/उप/िनदेशक कारखाना तथा
काया�लय #म आय$ु म" तनैात सहायक/उप/अपर #माय$ुB को उनके अ�धकाCरता सीमा के अ�तग�त
‘िनरी.क’ िनय$ु िकया गया ह।ै
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   उ$ अ�धकाCरयB Hारा अ�धिनयम के �ािवधानानुसार ��तIानB का िनरी.ण व तJसुार
अनुवत9 काय�वािहयB का उKेLय िनमा�ण %थल का पजंीयन कराना, िनमा�ण �ि=या म" िनयो)जत
कम�कारB कD काय�दशाओ ंम" िविनयमन कराना, कम�कारB को िनयमानुसार मजदरूी एवं अ�य िहतलाभ
देयता को सुिन�Nत कराना तथा समा)जक सुर.ा �दान कराया जाना ह।ै इसके अ�तCर$ िनरी.ण कD
काय�वाही के समय िनमा�ण %थल एवं िनयोजक से स>बP�धत िववरण �ाQ करना तथा िनमा�ण काय� कD
अनुमािनत लागत का आकलन करना ह ै)जसके आधार पर भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण
उपकर अ�धिनयम, 1996 के अ�तग�त उपकर िनधा�रण एवं उपकर सं;हण अ�धकाCरयB Hारा उपकर
सं;हण कD काय�वाही कD जाती ह।ै

 
3.  उRेखनीय ह ै िक अ�धसूचना सं�या-752/36-2-10-46/2010 िदनांक 15.09.2010
Hारा िवFभ3 .ेGीय अ�धकाCरयB को उनकD .ेGीय अ�धकाCरता के िनयGंणाधीन अथवा ठेकेदारB के
मा-यम से सभी िनAमत अथवा िनमा�णाधीन भवनB एवं अ�य स�3मा�ण कायS पर तथा Eपया 10
लाख और उससे अ�धक के स>पूण� िनमा�ण लागत वाले िनजी Cरहायशी आवासB ()जनके स>ब�ध म"
%वीकृत/अनुमोदन उनके .ेGा�धकार म" ह)ै पर भी भवन और अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण
उपकर अ�धिनयम, 1996 (अ�धिनयम सं�या 28 सन 1996) के अधीन उपकर िनधा�रण एवं
उपकर सं;हक हेतु "िनधा�रण अ�धकारी" एवं "उपकर सं;ाहक" के Eप म" िनय$ु िकया गया है,
)जनके Hारा उपकर िनधा�रण एवं उपकर सं;ाहक अ�धकाCरयB Hारा उपकर िनधा�रण एवं सं;हण कD
काय�वाही कD जाती ह।ै

 
4.  भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण उपकर अ�धिनयम , 1996 के अ�तग�त िनरी.ण
एवं अनुवत9 काय�वाही तथा उपकर िनधा�रण व उपकर सं;हण के काय� म" एकEपता लाये जाने के
UिVगत भवन एवं अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण उपकर अ�धिनयम , 1996 के अ�तग�त िनरी.ण
एवं अनुवत9 काय�वाही तथा उपकर िनधा�रण व उपकर सं;हण हेतु स>यक िवचारोपरा�त पृथक-
पृथक मानक संचालन �ि=या  (Standard Operating Procedure) िनधा�Cरत कD जाती ह।ै
 
5.  इस स>ब�ध म" उपरो$ानुसार िनधा�Cरत मानक संचालन �ि=या  (Standard Operating
Procedure) को संलW कर �ेिषत करते हुए मुझे यह कहने का िनदेश हुआ ह ैिक कृपया भवन एवं
अ�य स�3मा�ण कम�कार क4याण उपकर अ�धिनयम, 1996 के अ�तग�त िनरी.ण एवं अनुवत9
काय�वाही तथा उपकर िनधा�रण व उपकर सं;हण कD काय�वाही सुिन�Nत कराये जाने हेतु स>बP�धत
को िनदYFशत करने का कV कर"।
 
संलWक : यथो$।

भवदीय
 
 
 
 

(डॉ0 एम0के0 श�मुगा सु�दरम्)
�मुख स�चव
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सं�या-I/1080273/2025(1), तदिदनांक
 
        ��त7लिप सम%त .ेGीय अपर/उप/सहायक #माय$ु को इस िनदYश के साथ �ेिषत िक कृपया
अपने .ेGा�तग�त िनमा�ण से स>ब�धी �ा�धकरण/सं%था, )जनके Hारा उपकर िनधा�रण एवं उपकर
सं;हण कD काय�वाही कD जाती है, से Zयि$गत स>पक�  %थािपत कर उपरो$ानुसार िनधा�Cरत मानक
संचालन �ि=या उ�ह" उपल[ध कराते हुए तदनुसार अ;तर काय�वाही िकये जाने हेतु अनुरोध करने
का कV कर"। (Hारा #माय$ु, उ र �देश)

आ\ा से
 
 
 

(कुणाल )स4कू)
िवशेष स�चव
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भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण उपकर अ
धिनयम , 1996 के  अ�तग�त उपकर िनधा�रण
एवं उपकर सं�हण क� काय�वाही के  स�ब�ध म  मानक संचालन #ि$या (Standered
Operating Procedure)
 

भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण उपकर अ
धिनयम , 1996 के अंतग�त िनमा�ण
काय% पर (िनजी 'रहायशी भवन) को छोड़कर -जनक� कुल लागत /पए दस लाख से कम ह)ै 01
#
तशत धनरा3श उपकर के /प म  जमा कराये जाने का #ािवधान ह।ै िनयमानुसार उपकर सं�हण
सुिन
4त िकये जाने हेतु भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण उपकर अ
धिनयम, 1996
त5संबधंी िनयमावली, 1998 के िनयम-2 के ख6ड (च) एवं (छ) के अधीन शि8य) का #योग करके
रा9य सरकार क� अ
धसूचना सं;या-1412/36-2-2009-251 (एसएम)/95 िदनांक
20.11.2009 के <ारा सम=त -जला
धका'रय) को उनक� अ
धका'रता के सीमाओ ं के अ�तग�त
उपकर िनधा�रण अ
धकारी एवं उपकर सं�हण अ
धकारी िनय8ु िकया गया ह।ै

 
इसके अ
त'र8 अ
धसूचना सं;या-752/36-2-10-46/2010 िदनांक 15.09.2010 <ारा

उपव@णत िनयम-2 के ख6ड (च) एवं (छ) के अधीन शि8 का #योग करके एवं िनयमावली के
िनयम-7 के साथ पिठत सुसंगत अ
धिनयम क� धारा-5 के अधीन प'रकC�पत कत�Dय) एवं दा
य5व)
के िनव�हन हेतु स
चव, िवकास #
धकरण, लोक िनमा�ण िवभाग के अ
धशाषी अ3भय�ता =तर से
अिन�न अ
धकारी, Fसचाई िवभाग के अ
धशाषी अ3भय�ता =तर से अिन�न अ
धकारी, उHर #देश
पावर कारपोरशेन के अ
धशाषी =तर से अिन�न अ
धकारी, स
चव म6डी प'रषद =तर से अिन�न
अ
धकारी, #ोजेIट मनेैजर उ0#0 सेतु िनगम =तर से अिन�न अ
धकारी, उ0#0 राजक�य िनमा�ण
िनगम के अ
धशाषी अ3भय�ता =तर से अिन�न अ
धकारी, राजक�य नलकूप िनगम के अ
धशासी
अ3भय�ता =तर से अिन�न अ
धकारी, उHर #देश जल िनगम के अ
धशासी अ3भय�ता =तर से
अिन�न अ
धकारी, समाज क�याण िनगम के अ
धशासी अ3भय�ता =तर से अिन�न अ
धकारी,
उHर #देश आवास एवं िवकास प'रषद के अ
धशासी अ3भय�ता =तर से अिन�न अ
धकारी, नगर
िनगम के नगर आय8ु/अपर/उपनगर आय8ु, अ
धशाषी अ
धकारी नगर पाLलका प'रषद/नगर
पचंायत, ख6ड िवकास अ
धकारी, सहायक/उप/अपर Mम आय8ु, उ०#० एवं -जला बे-सक 3शOा
अ
धकारी को उनक� OेPीय अ
धका'रता के Lलये उनके िनयPंणाधीन अथवा ठेकेदार) के माQयम से
सभी िनRमत अथवा िनमा�णाधीन भवन) एवं अ�य स
�मा�ण काय% पर तथा /पया 10 लाख और
उससे अ
धक के स�पूण� िनमा�ण लागत वाले िनजी 'रहायशी आवास) (-जनके स�ब�ध म 
=वीकृत/अनुमोदन उनके OेPा
धकार म  ह)ै पर भी भवन और अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण
उपकर अ
धिनयम, 1996 (अ
धिनयम सं;या 28 सन 1996) के अधीन उपकर िनधा�रण एवं
उपकर सं�हक हेतु "िनधा�रण अ
धकारी" एवं "उपकर सं�ाहक" के /प म  िनय8ु िकया गया ह,ै
-जनके <ारा उपकर िनधा�रण एवं उपकर सं�हक अ
धका'रय) <ारा उपकर िनधा�रण एवं सं�हण क�
काय�वाही क� जाती ह।ै

 
 
उपकर िनधा�रण वाद) म  समयबU व एक/पता के साथ िन=तारण करने तथा उसम  होने

वाली पृVछाओ ं के िन=तारण हेतु एक उपकर िनधा�रण एवं उपकर सं�हण क� मानक संचालन
#ि$या िन�नवत ह:ै-
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$0सं0 मानक संचालन #ि$या

1

िनमा�णाधीन भवन/िनRमत भवन/िनमा�ण काय� के स�ब�ध म  िनग�त िनरीOण िटWपणी/अ�य
Xोत) से अनुमािनत िनमा�ण लागत क� सूचना #ाY होने पर सहायक/उप/अपर Mमाय8ु
उ0#0/उHर #देश सरकार Mम अनुभाग-2 अ
धसूचना सं;याः 752/36-2-10-
46/2010 िदनांक 15.09.2010 <ारा िनय8ु उपकर िनधा�रण एवं उपकर सं�हण
अ
धका'रय) <ारा भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण उपकर अ
धिनयम, 1996
के अनुसार िनधा�'रत समय सीमा के अ�तग�त उपकर िनधा�रण क� काय�वाही सुिन
4त
क� जायेगी। सभी =तर) से जारी उपकर िनधा�रण आदेश क� #
तLलिप Mमाय8ु, उ0#0
एवं उ0#0 भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण बोड� (यू0पी0बी0ओ0सी0ड[लू0
बोड�) को पृ\ांिकत क� जायेगी तथा सेस पोट�ल (https://cessupbocw.in) पर भी
अपलोड िकया जायेगा और यह #यास िकया जायेगा िक उपकर िनधा�रण क� काय�वाही
सेस पोट�ल (Cess Portal) पर ऑनलाइन ही िकया जाए तथा ऑफलाइन सुनवाई
िनधा�रण क� C=थ
त म  सेस पोट�ल पर उनक� #िवि_ सुिन
4त क� जाए।

 2

िनरीOण के अ
त'र8 जी0आई0एस0 सव̀Oण तथा काय�दायी सं=थाओ ं जसेै-
ऊजा� िवभाग, िवकास #ा
धकरण, लोक िनमा�ण िवभाग, अपर मु;य अ
धकारी -जला
पचंायत आिद से ऑनलाइन एवं अ�य माQयम से #ाY सूचना/जानकारी के आधार पर भी
उपकर पोट�ल (https://cessupbocw.in) माQयम से ऑनलाइन उपकर िनधा�रण क�
काय�वाही क� जायेगी।

 3

उपकर िनधा�रण अ
धकारी <ारा उपकर िनधा�रण वाद) को पजंीकृत करने के प4ात
सेवायोजक/भवन =वामी को ऑनलाइन उपकर संबधंी नोिटस तयैार कराते हुए सव�#थम
यह #यास िकया जाएगा िक नोिटस क� तामीली ऑनलाइन क� जाए अ�यथा क� C=थ
त
म  र-ज=टड� डाक/िवशेष पPवाहक के माQयम से आवbयकतानुसार नोिटस तामीली क�
जायेगी तथा उससे िनमा�ण काय� क� लागत के आगणन हेतु आवbयकतानुसार अ3भलेख
यथा #पP-1, =वीकृत मान
चP/नIशा व अ�य सुसंगत अ3भलेख) के अ
त'र8 यिद
उपकर िनधा�रण अ
धकारी आवbयक समझे, तो सेवायोजक/भवन =वामी से यह भी
अपेOा कर सकता ह ैिक िनमा�ण =थल क� िव3भ� कोण) से ली गयी #मा3णत फोटो भी
अ�य अ3भलेख) के साथ संलd कर ।

 4

सम=त अपर/उप/सहायक Mमाय8ु/#भारी जनपदीय Mम #वत�न अ
धका'रय) <ारा
म6डल/जनपद =तर पर म6डलाय8ु)/-जला
धका'रय) क� अQयOता म  आयो-जत
मा-सक समीOा बठैक) एवं -जला Mम बधंु क� बठैक) म  काय�दायी सं=थाओ/ंिवकास
#ा
धकरण)/=थानीय नगर िनकाय) के अ
धका'रय) को उ0#0 भवन एवं अ�य स
�मा�ण
कम�कार क�याण बोड� के खाते म  30 िदन के अ�दर आवbयक /प से जमा कराने हेतु
िनद̀3शत कराया जाए। OेPीय अ
धकारी #5येक माह इसक� समीOा भी कर ग ।
िकसी वाद के =थािपत िकये जाने पर अ�ेतर उसका िन=तारण भवन एवं अ�य स
�मा�ण
कम�कार क�याण उपकर िनयमावली, 1998 के िनयम-7(1) के अनुसार फाम�-1 #ाY
होने पर उपकर िनधा�रण अ
धकारी, #=तुत क� गयी सूचना क� समीOा करगेा तथा
#=तुत क� गयी िव3शि_य) के #
त संतु_ होने पर #ा/प-1 म  ऐसी सूचना होने क�
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 5
तारीख से 06 माह से अन
धक अव
ध के भीतर िनधा�रण का आदेश करगेा -जसम 
िनयोजक <ारा संदेय उपकर क� धनरा3श उपद@शत होगी और उसक� एक-एक #
त
िनयोजक, Mमाय8ु, उ0#0 एवं यू0पी0बी0ओ0सी0ड[�यू0बोड� को पृ\ांिकत करगेा
तथा आदेश को, आदेश िकये जाने क� तारीख से 05 िदन के भीतर #ेिषत करगेा तथा
ऐसे #करण -जनम  ऑफलाइन उपकर िनधा�रण िकया गया हो, को ऑफलाइन काय�वाही
िकये जाने का कारण अंिकत करते हुए 48 घ6टे के अ�दर आदेश को सेस पोट�ल
(https://cessupbocw.in) भी अपलोड िकया जायेगा।  

 6

यिद सेवायोजक <ारा #=तुत #ा/प-1 क� समीOा करने पर उपकर िनधा�रण अ
धकार
को यह #तीत होता ह ै िक िनयोजक ने स
�मा�ण क� लागत का �यून लागत या िमgया
संगणन िकया ह ैतो वह िनयोजक को उपकर के िनधा�रण हेतु नोिटस जारी करगेा तथा
यिद सेवायोजक <ारा नोिटस #ािY के भीतर अपने दावे के समथ�न म  अ3भलेख/अ�य
साhय सिहत उHर #=तुत करने म  असफल रहता ह ैतो उपल[ध अ3भलेख) और उससे
अनुसांिगक जानका'रय) के आधार पर िनधा�रण #ार�भ कर देगा तथा िनधा�रण काय� क�
#ग
त के दौरान िकसी भी समय उपकर िनधा�रण अ
धकारी, भवन एवं अ�य स
�मा�ण
कम�कार क�याण उपकर िनयमावली, 1998 के िनयम-7 के उपिनयम-6 के अ�तग�त ऐसे
अ
धका'रय) -ज�ह  वह उ
चत समझे, के िनमा�ण लागत के यथा स�भव सटीक आकलन
हेतु अ
धकृत करगेा।

 7
 

अQयO, यू0पी0बी0ओ0सी0ड[�यू0 बोड� के आदेश िदनांक 04.12.2018 के $म म 
उपकर िनधा�रण अ
धका'रय) <ारा उपकर का िनधा�रण
पी0ड[लू0डी0/सी0पी0ड[लू0डी0 (के�jीय लोक िनमा�ण िवभाग) क� दर) के आधार पर
िकया जायेगा।

 8
 

सेवायोजक <ारा #ा/प-1 पर सूचना न िदये जाने क� C=थ
त म  अथवा उपकर िनधा�रण
अ
धकारी के समO वां3छत अ3भलेख) को #=तुत नहk िकये जाने क� दशा म  उपकर
िनधा�रण अ
धकारी <ारा अ�य ि<तीयक Xोत)/=थलीय जॉच के आधार पर िनमा�ण
लागत का आगणन पी0ड[लू0डी0/सी0पी0ड[�यू0डी0 क� दर) के आधार पर करते हुए
उपकर िनधा�रण का आदेश जारी िकया जायेगा तथा आदेश म  यह अंिकत िकया जायेगा
िक भिवmय म  िकसी #कार क� उपकर स�ब�धी देयता का उHरदा
य5व सेवायोजक का
ही होगा। साथ ही ऐसे #करण) क� सूचना उपकर पोट�ल के डैशबोड� के माQयम से देखे
जाने क� Dयव=था बोड� =तर से सुिन
4त करायी जाए तथा जनपद/म6डल, काया�लय
=तर पर भी ऑनलाइन र-ज=टर (Online Registers) म  ‘‘काया�लय क� सूचना के
आधार पर उपकर िनधा�रण‘‘ Mेणी अंिकत िकया जायेगा।

 9

उपकर िनधा�रण अ
धकारी <ारा उपकर िनधा�रण आदेश म  यह अंिकत िकया जायेगा िक
यिद सेवायोजक िनRद_ समय के भीतर उपकर संदाय जमा करने म  असफल रहता ह,ै
तो क� गयी िवल�ब अव
ध के Lलये 02 #
तशत क� दर से [याज का संदाय करने का
दायी होगा।
उपकर िनधा�रण अ
धकारी <ारा उपकर िनधा�रण आदेश जारी करते समय भवन एवं
अन्य सन्िनमा�ण कम�कार क�याण उपकर अ
धिनयम, 1996 क� धारा 9 म  दी गयी
Dयव=थानुसार पेना�टी लगायी जायेगी। पेना�टी लगाने हेतु उपकर िनधा�रण आदेश म 
िनधा�'रत िनयत 
त3थ तक यिद िनमा�णकता� आदे3शत उपकर क� धनरा3श नहk जमा
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करता ह,ै तो िनयो8ा को पेना�टी अ
धरोिपत करने हेतु पृथक से कारण बताओ ंनोिटस
दी जाएगी तथा िनयो8ा को यिु8 संगत री
त से अपना पO रखने का समु
चत अवसर
#दान िकया जायेगा। उपकर िनधा�रण अ
धकारी पेना�टी के संबधं म  आदेश पा'रत करते
समय पेना�टी अ
धरोिपत िकये जाने के कारण) का उoेख करते हुए मुख'रत आदेश
पा'रत करगेा।

11

उपकर िनधा�रण अ
धकारी <ारा िव=तृत उपकर िनधा�रण आदेश पा'रत िकया जायेगा ,
-जसम  इस तgय का भी =प_ उoेख िकया जायेगा िक उसके <ारा िकस आधार पर
उपकर का िनधा�रण िकया गया ह।ै
उदाहरणाथ�:-
1. मान
चP के अनुसार स्वीकृत िनमा�ण काय� (असेसम ट)
 बेसम ट = 2337.70

वग�मी0
 लागत@18730 =

4,37,85,121
 भूतल एवं #थम तल (व्यवसा
यक) = 2025.13

वग�मी0
 लागत@15200 =

3,07,81,976
 ि<तीय तल से छठव  तल तक Lलpट एवं सीढी (आवासीय) = 4979.13

वग�मी0
 लागत@14450 =

7,19,48,429
 सातवां तल(आवासीय) =

736.99 वग�मी0
 लागत@14700 =1,08,33,753
   
2. अ#ैल 2017 तक िनमा�ण का #
तशत = 100%
3. 100 #
तशत िनमा�ण के सापेO लागत =

15,73,49,279
4. जलापूrत आन्त'रक िवsुतीकरण वाt जल काय� सC�मLलत

हो, लागत@29.50%
=4,64,18,037

5. कुल िनमा�ण लागत =
20,37,67,315

6. उपकर क� धनरा3श (@1#
तशत) = 20,37,673
7. देय सेस के सापेO जमा धनरा3श = 3,03,552
8. अवशेष शुU जमा क� जाने वाली उपकर क� धनरा3श = 17,34,121

 12
उपकर िनधा�रण अ
धकारी <ारा िव
धक #ि$या का पालन करते हुए उपकर िनधा�रण
आदेश पा'रत िकये जायेग  तथा एकपOीय उपकर िनधा�रण आदेश पा'रत करने से पूव�
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 अ
ध\ान के =वािम5व क� पुि_ अवbय क� जायेगी -जससे कम से कम वसूली #माण पP
वापस Lलये जाने क� काय�वाही हो।

 13
 

सेवायोजक <ारा अपना पO #=तुत नहk िकये जाने के कारण यिद एकपOीय उपकर
िनधा�रण आदेश पा'रत िकया गया ह,ै तो एकपOीय उपकर िनधा�रण आदेश) के
पुन=था�पना क� #ि$या नसैRगक �याय के -सUा�त एवं -सिवल #ि$या संिहता के आदेश
9, िनयम-13 तथा Lलिमटेशन एIट के #ािवधान) एवं अ�य सुसंगत िव
धक #ािवधान)
के अनुसार सुिन4त िकया जायेगा। सेवायोजक <ारा #=तुत पुन=था�पना #ाथ�ना पP पर
िवशेष प'रC=थ
तय)/पया�Y औ
च5य पाये जाने क� C=थ
त म  यिद यह तgय =थािपत
होता ह ैिक -जसके िव/U एकपOीय आदेश पा'रत िकया ह ैवही अ
ध\ान =वामी ह,ै तो
स�बC�धत अ
ध\ान पर उनके अनुसार देय उपकर क� पूण� धनरा3श उपकर िनधा�रण
अ
धकारी के समO जमा करने के उपरा�त #=तुत वाद पुन=था�िपत िकया जायेगा तथा
िवल�बतम् तीन माह के अ�दर ऐसे सम=त उपकर िनधा�रण वाद) को उपकर िनधा�रण
अ
धकारी <ारा िन=तारण िकया जाना सुिन
4त िकया जाएगा तथा पुन=था�िपत िकये
जाने वाले वाद) को प-ंजका म  भी अंिकत िकया जायेगा।

 14

भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार क�याण उपकर िनयमावली , 1998 के िनयम-13 के
अनुसार उपकर िनधा�रण  अ
धकारी असंदH उपकर, अ
तशोQय संदाय के Lलये [याज
क� रकम िविनRद_ करते हुए अपने ह=ताOर से #माण-पP तयैार कर संब
ंधत -जले के
कलेIटर को भेजेगा, -जसके <ारा उ8 िनयोजक से इसके अधीन िविनRद_ धनरा3श क�
वसूली भू-राज=व क� भां
त क� जाएगी।

 15
 

#5येक उपकर िनधा�रण अ
धकारी <ारा उपकर के संबधं म  क� जाने वाली काय�वाही के
संबधं म  अ3भलेख)/सूचनाओ ं के रख-रखाव क� ऑनलाइन Dयव=था पोट�ल
(https://cessupbocw.in) पर सुिन
4त िकया जाएगा -जसम  वष�वार उपकर िनधा�रण
के स�ब�ध म  क� गयी काय�वाही, यथा #ेिषत नोिटस) क� सं;या िदनांक सिहत, उपकर
नोिटस म  िनिहत धनरा3श, उपकर िनधा�रण आदेश म  िनिहत धनरा3श, जमा उपकर
धनरा3श िदनांक सिहत एवं अवशेष उपकर क� धनरा3श का िववरण होगा। इस स�ब�ध
म  Mम आय8ु, उ0#0/बोड� काया�लय <ारा #ा/प का िनधा�रण िकया जायेगा। साथ ही
इसी #ा/प के अनुसार जनपद/म6डल =तर पर हाड� कॉपी म  भी सूचना का रख-रखाव
िकया जायेगा।

 16
 

06 माह क� िनधा�'रत अव
ध म  उपकर िनधा�रण अ
धका'रय) <ारा वाद) का िन=तारण न
होने पर लC�बत वाद) क� म6डलवार समेिकत सूचना से #5येक माह Mम आय8ु, उHर
#देश/स
चव बी0ओ0सी0 बोड� को अवगत कराया जाएगा, -जसक� समीOा Mम आय8ु,
उ0#0/स
चव यू0पी0बी0ओ0सी0ड[�यू0 बोड� के =तर पर क� जायेगी।

 17
 

उपकर वाद) म  उपकर वाद सं;या अंिकत िकया जाना सुिन
4त िकया जायेगा तथा
उपकर वाद) से संब
ंधत प-ंजका म  उसक� #िवि_ आवbयक /प से करायी जायेगी तथा
इसम  उपकर िनधा�रण अ
धका'रय) के मQय उनक� सीमाओ ंके अनुसार उपकर वाद) का
आवंटन िकया जाना तथा उपकर वाद Lलिपक <ारा उपकर वाद प-ंजका का रख-रखाव
सुिन
4त िकया जायेगा, -जसम  $म सं;या, वाद सं;या, पOकार) के नाम व पता,
स�मन/नोिटस सं;या एवं 
त3थ, सुनवाई क� पहली 
त3थ, आदेश क� 
त3थ, आदे3शत
उपकर क� धनरा3श, आदे3शत [याज एवं [याज िनधा�रण क� 
त3थ, आदे3शत अथ�द6ड
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एवं अथ�द6ड िनधा�रण क� 
त3थ, वसूली #माण पP क� सं;या, 
त3थ एवं धनरा3श,
उपकर/[याज/अथ�द6ड जमा होने क� 
त3थ एवं धनरा3श को अंिकत िकया जाना
सुिन
4त िकया जायेगा।

18

सम=त उपकर िनधा�रण अ
धकारी उपरो8 एस0ओ0पी0 का #योग एक माग�दश�न के
/प म  करगे  तथा भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार (िनयोजन एवं सेवाशत� िविनयमन)
अ
धिनयम, 1996 सुसंगत िनयमावली, 2009, भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार
क�याण उपकर अ
धिनयम, 1996 संगत उपकर िनयमावली, 1998 व समय-समय पर
शासन <ारा उपकर िनधा�रण के स�ब�ध म  जारी िकये गये शासनादेश) का अनुपालन
कराना सुिन
4त करगे ।

 
 
 

(डॉ0 एम0के0 श�मुगा सु�दरम्)
#मुख स
चव
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भवन एवं अ�य स
�मा�ण (िनयोजन एवं सेवाशत�  िविनयमन) अ
धिनयम , 1996 के  अ�तग�त
िनरी�ण एवं अनुवत� काय�वाही के  स�ब�ध म! मानक संचालन $ि%या (Standard Operating
Procedure)
 

&माय'ु संगठन के अ�तग�त भवन एवं अ�य स
�मा�ण (िनयोजन एवं सेवाशत� िविनयमन)
अ
धिनयम, 1996 क) धारा-42 क) उपधारा (3) के अ�तग�त अ
धसूचना सं-याः 1379/36-3-
99 िदनांक 13.09.1999 0ारा िव1भ� �े2ीय/जनपदीय काया�लय3 म! िनय'ु &म $वत�न
अ
धकारी/सहायक/उप/अपर &माय'ु, सहायक/उप/िनदेशक कारखाना तथा काया�लय &म आय'ु
म! तनैात सहायक/उप/अपर &माय'ु3 को उनके अ
धका8रता सीमा के अ�तग�त िनरी�क िनय'ु
िकया गया ह।ै

 
$9गत अ
धिनयम के अ�तग�त िकये जाने वाले िनरी�ण व तदानुसार अनुवत� काय�वािहय3

का उ:े;य िनमा�ण <थल का पजंीयन कराना, िनमा�ण $ि%या म! िनयो=जत कम�कार3 क) काय�दशाओं
म! िविनयमन कराना, कम�कार3 को िनयमानुसार मजदरूी एवं अ�य िहतलाभ देयता को सुिन
?त
कराना एवं समा=जक सुर�ा $दान कराया जाना ह।ै इसके अ
त8र' िनरी�ण क) काय�वाही के समय
िनमा�ण <थल एवं िनयोजक से स�बA�धत िववरण $ाB करना तथा िनमा�ण काय� क) अनुमािनत
लागत का आकलन करना ह ै=जसके आधार पर भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार कCयाण उपकर
अ
धिनयम, 1996 के अ�तग�त उपकर िनधा�रण एवं उपकर संDहण अ
धका8रय3 0ारा उपकर
संDहण क) काय�वाही क) जाती ह।ै

 
भारत के िनय�ं2क एवं लेखा परी�क $
तवेदन कोड सं-या- 34 "Performance Audit

on Welfare of Building and other Construction Workers-ref" म! $
तवेदन अFयाय
7 के स�ब�ध म! क) गयी आपGH के <थायी Iप से िनराकरण हेतु भवन एवं अ�य स
�मा�ण
(िनयोजन एवं सेवाशत� िविनयमन) अ
धिनयम, 1996 सुसंगत िनयमावली, 2009 के अ�तग�त िकये
जाने वाले िनरी�ण एवं तदानुसार अनुवत� काय�वािहय3 हेतु मानक संचालन $ि%या (Standard
Operating Procedure) िनयत क) जाती ह:ै-

 
%0सं0 मानक संचालन $ि%या

1

िनरी�ण का काय� िव1भ� �े2ीय/जनपदीय काया�लय3 म! तनैात &म $वत�न अ
धका8रय3
के साथ-साथ सहायक/उप/अपर &माय'ु 0ारा भी िकया जायेगा। िनरी�ण के लJय3 का
िनधा�रण &म आय'ु, उ0$0 0ारा समय-समय पर िकया जायेगा। उप/अपर &माय'ु
0ारा आव;यकतानुसार िनरी�ण क) काय�वाही क) जायेगी, इस हेतु उनके 0ारा &म
आय'ु, उHर $देश से अनुम
त $ाB क) जायेगी। आकA<मक Iप से िनरी�ण क)
A<थ
त म! उप/अपर &माय'ु के 0ारा &म आय'ु, उHर $देश से दरूभाष पर अनुम
त
$ाB करते हुए कायLHर अनुमोदन $ाB िकया जाना सुिन
?त िकया जायेगा।

2

सहायक िनदेशक, कारखाना 0ारा भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार (िनयोजन एवं
सेवाशत� िविनयमन) अ
धिनयम, 1996 के अ�तग�त सुर�ा संबधंी $ावधान3 यथा धारा-
38 एवं धारा 39 तथा िनयमावली, 2009 के िनयम 60 से लेकर िनयम 252 के
अ�तग�त िनमा�ण $
तMान3 का िनधा�8रत लJय के अनुसार िनरी�ण क) काय�वाही क)
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जायेगी। सहायक/उप/अपर &माय'ु, अपनी िनरी�ण िटOप1णयाँ अपने से एक <तर उQ
अ
धका8रय3 के सम� $<तुत कर!ग!।

3
िनरी�ण हेतु पूव� िनधा�8रत Rयव<था के अनुIप &म $वत�न अ
धकारी/सहायक &माय'ु
संब
ंधत �े2ीय उप/अपर &माय'ु से िनरी�ण क) अनुम
त $ाB कर!ग! तथा उप/अपर
&माय'ु, िनरी�ण हेतु मु-य िनरी�क/&म आय'ु, उ0$0 से अनुम
त $ाB कर!गे।

4

िनरी�णकता� अ
धकारी 0ारा िनरी�ण के समय अ
धिनयम क) धारा-2(1)(जे) म!
उ=SGखत <थापन क) प8रभाषा को संTान म! रखते हुए िनरी�ण काय� िकया जायेगा तथा
िनUमत या िनमा�णाधीन िनजी 8रहायसी भवन3 का िनरी�ण करते समय $थम VWया यह
सुिन
?त िकया जायेगा िक िनमा�ण लागत I0 10 लाख या उससे अ
धक हो।

5
िकसी भवन एवं अ�य स
�मा�ण $
तMान म! काय�रत &िमक3 क) सं-या के स�ब�ध म!
अ
धिनयम क) धारा-1(4) को संTान म! रखा जायेगा अथा�त अ
धMान म! 10 या 10 से
अ
धक &िमक िनयो=जत हो या पूव�वत� 12 मास म! िकसी भी िदन िनयो=जत रहे ह3।

6
िनरी�ण िटOपणी म! आवासीय , Rयवसा
यक अथवा िम1&त $कृ
त का िनमा�ण तथा
सरकारी अथवा गरै सरकारी िनमा�ण का <पW उSेख िकया जायेगा।

7
िनरी�ण िकये जाते समय यथा स�भव भवन िनमा�ण <वामी/िनमा�ण काय� हेतु उHरदायी
Rयि' का मोबाइल न�बर एवं ईमेल आई0डी0 $ाB क) जायेगी और उसका अंकन
िनरी�ण िटOपणी म! िकया जायेगा।

8

िनरी�ण िटOपणी म! काय� <थल का पता <पW Iप से अंिकत िकया जायेगा। काय� <थल
का पूण� पता Tात न होने क) A<थ
त म! उसके आस-पास के $
तMान3 यथा कोई <कूल,
अ<पताल इ[यािद का इस $कार उSेख िकया जायेगा िक िनमा�ण <थल क) <पW
पहचान क) जा सक! । इसके अ
त8र' यथा स�भव सेवायोजक के िनवास या सेवायोजक
0ारा संचाGलत अ�य िकसी $
तMान का पता भी अंिकत िकया जायेगा।

9

िनरी�ण िटOपणी म! िनUमत भवन एवं अ�य स
�मा�ण का �े2फल वग� मीटर म! अंिकत
िकया जायेगा साथ ही िनUमत िकये जा रहे तल3 क) सं-या भी अंिकत क) जायेगी। साथ
ही $[येक तल का िनUमत/िनमा�णाधीन आ]छािदत �े2फल (Covered Area) तथा
अना]छािदत �े2फल (Uncovered Area) का <पW अंकन िकया जायेगा।

10 
$
तMान के िनरी�ण के उपरा�त िनरी�ण िटOपणी को  48 घ`टे के भीतर पोट�ल पर
अपलोड िकया जायेगा।

11 
िनरी�ण3परा�त िनरी�ण िटOपणी क) एक $
त मौके पर $ाB उपA<थत सेवायोजक/भवन
<वामी/िनमा�ण काय� हेतु उHरदायी Rयि' को मौके पर ही ह<तगत करायी जायेगी।

12 

यिद सेवायोजक 0ारा मौके पर िनरी�ण िटOपणी लेने से इकंार िकया जाता ह ैतो िनरी�ण
िटOपणी को पजंीकृत डाक/प2 वाहक के अ
त8र', इलेbटc ािनक माFयम से भी भेजी
जायेगी तथा भारतीय साJय अ
धिनयम, 2023 के $ािवधान3 के अनुसार तामील करायी
जायेगी। यिद िफर भी तामीली नहd हो पाती ह ैतो िनरी�ण िटOपणी को अिDम काय�वाही
हेतु &म आय'ु, उ0$0 काया�लय को उपलeध कराया जायेगा। उपरो' सम<त
काय�वाही एक माह के भीतर पूण� क) जायेगी।
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13  सेवायोजक को िनरी�ण के उपरा�त , िनरी�ण िटOपणी म! दशा�ये गये उSंघन3 के
अनुपालन हेतु िनरी�क 0ारा 15 िदन का समय िदया जायेगा।

14 

उपयु�' 15 िदन म! अनुपालन न करने पर सहायक/उप/अपर &माय'ु, जसैी भी A<थ
त
हो, 0ारा सेवायोजक को पजंीकृत डाक तथा यथा स�भव इलेbटc ािनक माFयम से
िनरी�ण िटOपणी क) $
त सिहत नोिटस $ेिषत करते हुए 15 िदन का अ
त8र' अवसर
$दान िकया जायेगा =जसम! िनरी�ण िटOपणी का अनुपालन िनयत समय म! िकये जाने
का उSेख िकया जायेगा।

15 

अ
त8र' अवसर िदये जाने पर भी यिद सेवायोजक 0ारा अनुपालन नहd िकया जाता है
तो एक सBाह के अ�दर िनरी�ण िटOपणी $ा1भयोजन/अथ�द`ड आिद क) अनुशसंा
सिहत अिDम काय�वाही हेतु काया�लय &म आय'ु, उ0$0 को $ेिषत कर दी जायेगी।
उ' अनुशसंा के साथ िक सेवायोजक 0ारा िनरी�ण म! दशा�ये गये उSंघन3 के स�ब�ध म!
यिद कोई उHर िदया गया ह ैअथवा कोई आं1शक अनुपालन िकया गया ह ैतो उसका भी
उSेख िकया जायेगा।

16 

काया�लय &म आय'ु, उ0$0 म! िनरी�ण िटOपणी $ाB होने पर सेवायोजक को अं
तम
अवसर $दान करते हुए पुनः 15 िदन3 के भीतर अनुपालन आ-या $<तुत िकये जाने
स�ब�धी नोिटस $ेिषत क) जायेगी और उसक) $
त संब
ंधत िनरी�क को सूचनाथ� एवं
तामीली कराने हेतु भी भेजी जायेगी।

17 

मु-य िनरी�क के <तर से $ेिषत नोिटस म! उ=SGखत धाराओ ंका सेवायोजक 0ारा
अनुपालन न िकये जाने पर मु-य िनरी�क के <तर से $ा1भयोजन दायर िकये जाने हेतु
िनरी�क को अ
धकार प2 िनग�त िकया जायेगा तथा सेवायोजक के िवIf अथ�द`ड
अ
धरोपण क) काय�वाही क) जायेगी तथा अथ�द`ड समय से जमा न करने �े2ीय
अपर/उप/सहायक &माय'ु 0ारा वसूली $माण प2 िनग�त िकये जाने क) काय�वाही क)
जायेगी।

18 

िनरी�ण के स�ब�ध म! मु-यालय से अ
धकार प2 $ाB होने क) दशा म!  15 िदन के
अ�दर माननीय �यायालय म! $ा1भयोजन दायर िकया जायेगा और उसक) सूचना &म
आय'ु, उ0$0 काया�लय को एम0आई0एस0 फ)gडग के माFयम से दी जायेगी। साथ ही
िनरी�णोपरा�त िनरी�ण िटOपणी को पोट�ल पर अपलोड िकये जाने से अ1भयोजन दायर
िकये जाने तक क) काय�वाही 03 मास के भीतर पूण� िकया जाना सुिन
?त िकया
जायेगा।

19 

यिद िनरी�ण के उपरा�त िकसी भी कारण से िनरी�णकता� अ
धकारी का उ' जनपद से
<थाना�तरण हो जाता ह ैतो �े2ीय/जनपदीय काया�लय3 म! अ
धकार प2 $ािB के 07
िदन3 के अ�दर स�बA�धत सहायक/उप &माय'ु 0ारा उ' का उSेख करते हुए
स�बA�धत �े2 के $भारी िनरी�क का नाम &म आय'ु, उ0$0 काया�लय को उपलeध
कराते हुए उसके नाम से अ
धकार प2 िनग�त िकये जाने का अनुरोध िकया जायेगा।

20 
अपर/उप/<वत2ं जनपद3 के $भारी सहायक &माय'ु/जनपदीय &म $वत�न अ
धकारी
काया�लय 0ारा िनरी�ण एवं अनुवत� काय�वाही का िववरण पोट�ल पर अपलोड/फ)ड
करते हुए अhतन रखा जायेगा, =जससे $[येक िनरी�ण िटOपणी क) टc ैiकग क) जा सके।
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21 

�े2ीय सहायक/उप/अपर &म आय'ु 0ारा काया�लय म! एक ऑनलाइन िनरी�ण
र=ज<टर का रख-रखाव िकया जायेगा =जसम! बी0ओ0सी0डeलू अ
धिनयम, 1996 के
अ�तग�त $[येक िनरी�ण एवं अनुवत� काय�वाही का िववरण रखा जायेगा एवं $[येक 15
िदन3 पर र=ज<टर का अवलोकन �े2ीय सहायक/उप/अपर &म आय'ु, 0ारा करते हुए
ऑनलाइन र=ज<टर (Online Registers) क) सभी $िविWय3 को अhतन रखवाने
का काय� करगे!।

22

िकसी जनपद म! &म $वत�न अ
धकारी 0ारा भवन एवं अ�य स
�मा�ण कम�कार (िनयोजन
तथा सेवाशत� िविनयमन) अ
धिनयम, 1996 के अ�तग�त िकये गये िनरी�ण3 के स�ब�ध
म! $
तपाGलत $
तMान3 म! से अ
धकतम 05 $
तशत अथवा �यूनतम 01 $
तMान के
िनरी�ण (जो अ
धक हो) का स[यापन सहायक &माय'ु 0ारा िकया जायेगा। =जन
जनपद3 म! सहायक &माय'ु क) िनयिु' नहd होगी ऐसी A<थ
त म! �े2ीय काया�लय के
सहायक &माय'ु अथवा �े2 के िकसी अ�य जनपद के सहायक &माय'ु को नािमत
कर स[यापन कराया जायेगा। इस हेतु $
तMान3 क) सूची क�Oयूटर 0ारा रे̀ डम आधार
पर वाUषक Iप से मु-यालय <तर से जनरटे क) जायेगी।

 
 
 

 (डॉ0 एम0के0 श�मुगा सु�दरम्)
$मुख स
चव
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